ALCALD(A CHUDADANA

06-2025.- EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AU,T(')NOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SIMON BOLIVAR.

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, numeral 1
otorga a los Gobiernos Auténomos Municipales la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural; y el numeral 5, el de crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, en el Art. 491 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion - COOTAD, en sus literales a) y b), se indica que, se
consideran impuestos municipales sobre la propiedad urbana y sobre la
propiedad rural;

Que, el articulo 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina que las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio;

Que, el Concejo Cantonal revisara el monto de los impuestos urbanos y rurales
que regiran para el bienio 2026-2027, conforme lo determina el Articulo 497 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el articulo 569 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que el objeto de la contribucion especial de
mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades
inmuebles por la construccion de cualquier obra publica municipal o
metropolitana.

Que, el articulo 572 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, manda que, la construccidn de vias conectoras y avenidas
principales generaran contribucion por mejoras para el conjunto de la zona o de
la ciudad, segun sea el caso.

Que, el articulo 573 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que, existe el beneficio a que se refiere el articulo
anterior, cuando una propiedad resulta colindante con una obra publica, o se
encuentra comprendida dentro del area declarada zona de beneficio o influencia
por ordenanza del respectivo concejo.
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Que, el articulo 574 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina que, el sujeto activo de la contribucion especial
es la municipalidad o distrito metropolitano en cuya jurisdiccion se ejecuta la
obra, y el Art. 575 ibidem, indica que los sujetos pasivos de la contribucion
especial son los propietarios de los inmuebles beneficiados por la ejecucion de
la obra publica.

Que, mediante ejecucion del GADM y el Banco de Desarrollo, se realizé el
proyecto "Actualizacion del Catastro Multifinalitario de predios urbanos de la
matriz y nueve centros poblados del Cantéon Simén Bolivar, Provincia de
Guayas" con el codigo de la SERCOP: GADCDMA-CLCL-04-2015, con fecha
de inicio: 07-oct-2016 hasta el 06-marzo-2017;

Que, para este fin el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Simon Bolivar debe expedir normas de avaluo para las edificaciones y el suelo
que regiran para el Bienio 2026-2027.

En uso de las facultades conferidas en el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién
de la Republica, en concordancia con el Art. 504 y 517 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

“ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON SIMON BOLIVAR PARA EL BIENIO
2026-2027".

Art. 1.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo del impuesto predial urbano y rural
es el Gobierno Auténomo Municipal del canton Simon Bolivar.

Art. 2.- SUJETO PASIVO. - El sujeto pasivo, en calidad de contruyente, son
todas las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades, aunque
careciesen de personalidad juridica, como lo establecen los Articulos 23, 24, 25
y 26 del Cddigo Tributario, sean estos propietarios, usufructuarios o
posesionarios de bienes raices ubicados dentro de la jurisdiccion del Canton
Simén Bolivar.

Art. 3.- OBJETO y AMBITO DE APLICACION. - El presente instrumento tiene
por objeto implementar un modelo de valoracion, coherente a la realidad
inmobiliaria urbana del Cantén Simén Bolivar, cuyo manejo facilite el
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mantenimiento y actualizacion catastral, como también, definir un plano de valor
de suelo urbano, que sirva de base para el calculo individual de predios.

Adicionalmente, determinar las tipologias constructivas de las edificaciones del
area urbana y cantonal de Simén Bolivar.

El Concejo Cantonal de Simén Bolivar, en calidad de ente rector, dicta las
normas juridicas y técnicas para la actualizacién y conformacion del inventario
catastral, que permitira, respectivamente, organizar, administrar y mantener de
la mejor forma el catastro y avaluo de la propiedad inmobiliaria urbana y rural
del canton.

Art. 4.- AMBITO. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran,
en todos los predios urbanos y rurales localizados en la jurisdiccion cantonal,
de acuerdo a los limites establecidos en la Ley de la Creacién del Cantén y
Ordenanzas de Delimitacion Urbana respectivamente.

La empresa ECOEARTH CONSULTING CIA. LTDA. (SEEARTH
CONSULTING), con RUC: 1792022355001, obtuvo los datos catastrales de la
zona en estudio, como también, la Ortofoto, la Cartografia Base y Catastral,
estudios tematicos y complementarios, mediante el contrato con el cédigo de la
SERCOP: GADCDMA-CLCL-04-2015, denominado "Actualizacion del Catastro
Multifinalitario de predios urbanos de la matriz y nueve centros poblados del
Canton Simon Bolivar, Provincia de Guayas" con fecha de inicio: 07-oct-2016
hasta el 06-marzo-2017.

Conforme a la normativa de Cartografia Nacional; Decreto Supremo 2686-B,
Registro Oficial 643 del 4 de agosto de 1978, dicta que:

“Toda la produccion de documentacion cartografica catastral se sujetara a las
normas técnicas ecuatorianas relacionadas con el ambito geografico, acorde, a
los parametros internacionales y concordantes con la Ley de cartografia
nacional y su reglamento”,

Las Politicas Nacionales de Geoinformacion; Registro Oficial No. 269 del 1 de
septiembre del 2010 en las que, especificamente en el numeral 1.12 indica:

“Las instituciones productoras y/o custodias de informacién geoespacial, deben
contar con una base de datos geografica estructurada basada en el catalogo de
objetos nacional vigente”, y, finalmente,

El Acuerdo Ministerial N° 029-16 del MIDUVI.

El producto final, pasé por un proceso de fiscalizacion de manera externa, y
también, por el ente regulador; el Instituto Geografico Militar, los cuales,
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aprobaron los productos a cabalidad.

La empresa ECOEARTH implementd el programa G2T para el manejo de
informacion de la zona Urbana, el cual, puede ser usado también para la gestion
Catastral de las zonas Rurales.

Art. 5.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a
la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, mantener el registro
catastral, estableciendo el valor de las edificaciones y de los terrenos, de
conformidad con los principios técnicos que rigen en la materia, elaborando para
el efecto las normas de avaluo para las edificaciones y solares, y el planodel
valor de la tierra hasta determinar el valor imponible que servira de base para
él computo o liquidacién del impuesto a la propiedad urbana vy rural, a regiren el
bienio; con la obligacion de enviar a la Direccidon Financiera el padron de los
contribuyentes de forma anual, vy,

La Direccién Financiera notificara por la prensa o por una boleta a la propietarios
ciudadania, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo. Concluido el proceso
notificara por los medios disponibles para el conocimientopublico el valor del
avaluo de cada predio. No existiendo reclamo alguno dispondra la emision de
los respectivos titulos y procedera al cobro de los mismos, como lo establece el
Art. 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion.

Art. 6.- CLASIFICACION DE BIENES. - Los bienes son clasificados dependiendo
del tipo de aplicabilidad como lo indica el Art. 4 del Capitulo | del Acuerdo
Ministerial N° 029-16. Estos son:

6.1. Avaluos y Catastros
6.1.1. Urbanos (Suelo y Construccion)
6.1.2. Rurales (Tierra y Construccion)
6.2. La valoracion individual (tasacion) en bienes muebles
6.2.1. Cultivos, pastos y forestales
6.2.2. Semovientes
6.2.3. Maquinaria 'y Equipo
6.2.4. Bienes y servicios ambientales

Art. 7.- DEL CATASTRO PREDIAL. - El Catastro predial, se entiende como el

inventario de los bienes inmuebles, publicos y privados del cantén, tiene fines
tributarios y administrativos. Corresponde a la planificacion y desarrollo de la
ciudad con base en un modelo catastral compuesto por datos catastrales basicos
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alfanuméricos y geografico; contiene la informacion georreferenciada predial en
la ficha catastral la cual se sistematiza y complementa con la cartografia digital
georreferenciada de acuerdo a los siguientes aspectos:

7.1. ASPECTOS JURIDICOS. - Registro de la documentacién catastral
relacionada con el derecho de propiedad o posesion de los bienes inmuebles, a
través de la escritura publica registrada y el correspondiente cddigo catastral.

7.2. ASPECTOS FiSICO-TECNICOS. - Corresponde al registro de los
linderos y mensuras, de las caracteristicas de terrenos y superficie, edificios,
construcciones, mejoras conforme a la informacion georreferenciada a través de
documentacion grafica y en forma sistematica sobre base de datos.

7.3. ASPECTOS TRIBUTARIOS O FISCALES. - Una vez realizada la
actualizacion de los avaluos por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial a través del sistema informatico, la Direccion Financiera determinara la
tributacion aplicable a los predios de propiedad Urbana, respecto al bienio 2026-
2027 aplicando el porcentaje respectivo que oscilara entre un minimo de cero
punto veinticinco por mil y un maximo de cinco por mil, segun lo dispuesto en el
articulo 504 del COOTAD y a los predios rurales aplicando el porcentaje
respectivo que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil y un
maximo de tres por mil, segun lo dispuesto en el articulo 517 del COOTAD.

Art. 8.- COMPONENTES DE FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO Y RURAL. - La formacion del catastro predial urbano y rural dentro de
la jurisdiccion cantonal se realizara en atencion a los siguientes procesos:

8.1.EL CATASTRO DEL TiTULO DE DOMINIO DE LOS PREDIOS. -
Proceso por medio del cual se incorpora o se actualiza en el catastro,
individualizados por un coédigo, los titulos de propiedad inscritos en el
Registro dela Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en caso de
copropiedades y/o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

8.2.EL REGISTRO INDIVIDUAL EN LA BASE DE DATOS
ALFANUMERICA. - Tal registro, llevado y controlado por medios
electronicosy que servira para obtener la informacién catastral, contendra
los siguientes datoslegales, fisicos y técnicos del predio:

®,

+»+ Derechos sobre el predio o bien inmueble.

« Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avaluos y
modificaciones (incluye: areas segun escritura, valor por hectarea,
valor por metro cuadrado, avaluo, factores de correccion,
levantamiento planimétrico con coordenadas UTM, Datum WGS84.
+¢ El codigo catastral, segun lo establecido en las "Normas Técnicas
Nacionales para el catastro de bienes inmuebles urbanos — rurales y
avaluos de bienes; operacion y calculo de tarifas por los servicios
técnicos de la Direccion Nacional de Avaluos y Catastros" (Acuerdo
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Ministerial # 29, Suplemento Registro Oficial # 853 de octubre 3 de
2016), el cual se implementara a medida que la arquitectura informatica lo
permita, quedando estructurado de la siguiente manera:

PROPIEDAD HORIZONTAL
BLOQUE _ [PISO [UNIDAD

PROVINCIA| CANTON [PARROQUIA| ZONA SECTOR | MANZANA LOTE

Los datos legales, fisicos y técnicos del predio se recopilaran a través del llenado
de las fichas de investigacién de campo, las cuales, contendran lo siguiente:
Detalle de la investigacion, Detalle del predio, Del terreno, De la construccion, y
fotografias del predio.

8.3.MAPAS O REGISTRO CARTOGRAFICOS. - Se realizaran a través de
los siguientes procesos:

s La utilizacion de los soportes indeformables manejados por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

* Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde
consta la informacion sobre las edificaciones existentes (deslinde
predial),

8.4. FOTOGRAFIAS AEREAS. - En el caso que el propietario facilite, siempre
que sea aprobadas por el Instituto Geografico Militar.

8.5.IMAGENES DE SATELITE. - Cuando la municipalidad lo tuviere, o el
acceso a la IDE del Instituto Geografico Militar.

8.6. CARTOGRAFIA DIGITAL BASICA. - Generada por el GAD u otorgada
por el Instituto Geografico Militar, que incluye las zonas homogéneas y las
clases de suelo.

8.7. LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO. - Utilizando sistema de
posicionamiento Global (G.P.S. y estaciones totales) o cinta métrica.

Art. 9.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL. -
Corresponde a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, la
actualizacion y mantenimiento, previo a la solicitud del propietario o representante
legal o cuando se estime conveniente y se justifique realizar las siguientes
actualizaciones al registro catastral:

9.1. Inclusién / Re inclusién, a peticion o de oficio.
9.2. Fusion y Division de solar previa aprobacion del concejo.

9.3. Fraccionamientos o urbanizaciones debidamente aprobada por el
concejo.

9.4. Transferencia de Dominio.

9.5. Rectificacion por error en cuanto al nombre, cédigo, parroquia, nimero de
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manzana, calle, numero de predio, ficha catastral, barrio, ciudadela, etc.

9.6. Actualizacion proveniente de solicitudes de los registros catastrales,
prescritos por la ordenanza de normas urbanisticas.

9.7. Modificaciones o actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
exoneraciones, permutas o compensaciones.
9.8. Anulaciones de codigos por existir duplicidad o inconsistencia.

Art.10.- MODIFICACION POR RESOLUCION ADMINISTRATIVA.-
Corresponde a la Direccion Financiera, resolver Reclamos Administrativos,
presentados por los usuarios.

Se resolvera mediante Resoluciones Administrativas firmadas por el/la Director
(a) Financiero (a), quienes dispondran a la Direcciéon de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, Departamentos de Tesoreria, Rentas y Coactiva,
apliquen las modificaciones correspondientes, siempre que el usuario justifique
debidamente su reclamo, como:

10.1. Exoneraciones conforme a lo que determinalla ley,

10.2. Rebajas de acuerdo a lo que dispone la presente ordenanza y/o el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

10.3. Por error de area, nombres, duplicidad, etc.

Art. 11.- INVENTARIO CATASTRAL. - Los registros de los predios, los registros
cartograficos y registros notariados son actualizaciones que forman parte del
inventario catastral, el mismo que debera ser llevado, alimentado y controlado en
medios electronicos que garanticen el enlace de las bases alfanumérica y la
cartografica, por medio de un Sistema de Informacion Territorial Municipal.

A través del sistema computarizado, el inventario catastral con el avaluo sera
proporcionado a los diferentes departamentos municipales para que
complementen sus actividades.

Art. 12.- CLASIFICACION DE LOS PREDIOS. - Segun la identificacion del
predio por el uso del suelo y el destino de la edificacion, la clasificacidon de los
predios urbanos se clasifica en los siguientes:

C Solar con edificacion autorizada por la Municipalidad para jardin de infantes,
Escuelas, colegios y/ o universidades.

P Solar con edificacion de propiedad particular y uso residencial.

P1 Solar con edificacion de propiedad particular y uso rentero.

P2 Solar con edificacion de propiedad particular y uso comercial.
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P3 Solar con edificacién de propiedad particular y uso mixto (residencial y
comercial.

P4 Solary edificacion de propiedad particular de uso industrial.
P5 Solar de propiedad particular calificado como no edificado.
P6 Solar cuya construccion de propiedad particular ha sido sometida a rebaja

temporal de 20 % al 40% del valor del saldo de la deuda hipotecaria.

P7 Posesionario en terrenos de propiedad particular con construccion.

P8 Posesionario en terrenos de propiedad particular sin construccion.
M1 Posesionario con construccion en solares de propiedad Municipal.
M2 Solar y edificacion de propiedad municipal.

M3 Solar de propiedad municipal, calificado como no edificado.
M4 Solar de propiedad municipal con contrato de arrendamiento del solar.

E Solar y edificacion de propiedad de cualquier entidad del sector publico.
E2 Solar no edificado, de propiedad de cualquier entidad del sector publico

E3 Solary edificacion, al cual se le aplica la exoneracion del Art. 510, del Codigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion.

E4 Solar con edificacion especial sujeta a avaluo individual.

G Solar y edificacion perteneciente al Estado extranjero o al organismo
internacional.

H  Solary edificacion destinados a hotel.
I Solar y edificacion de propiedad eclesiastica.
Solar y edificacion perteneciente a personas juridicas privadas.

Solar y edificacién destinada a instalaciones deportivas y especiales.

r X

Solar y edificacion de propiedad particular, con exoneracion del 100 % por
Aplicacion de la Ley del Anciano.

L1 Solary edificacion de propiedad particular, con exoneracién porcentual por
Aplicacion de la Ley del Anciano.

NU Predios ubicados en zonas no urbanizadas o de expansion urbana
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S Solar con edificacién de propiedad de instituciones de beneficencia o
asistencia social.

S1 Solar de propiedad de instituciones de beneficencia o asistencia social con
edificacién de otra persona.

S2 Edificacion de propiedad de instituciones de beneficencia o asistencia social
en lote de propiedad de otra persona.

V2 Solar de propiedad particular, con edificacion obsoleta.

Art. 13.- CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Segun la
identificacidon de las construcciones de cada predio; estas se clasifican por el tipo,
edad y estado de conservacion de las mismas.

Art. 14.- TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES. - En el Cantén Simén Bolivar
se ha encontrado los siguientes tipos basicos de construccion:
1 Chalet de Ladrillo.

Chalet de Madera.

Casa MIDUVI Estr. Met.

Casa mixta de 2 pisos.

Casa de Ho Armado de 2 pisos.
Edificios de departamentos.
Local Comercial.

0 N O g A~ OB

Galpon pequefio.

9 Galpdn Industrial.
ART. 15.- NOTIFICACIONES A LA CIUDADANIA. - La Direccion Financiera
notificara por la prensa, carteleras, tripticos u otros; a la ciudadania en general,
haciéndoles conocer la vigencia del avaluo para el bienio 2026-2027, y la

obligacion que tienen de inscribir el dominio de sus inmuebles y las
modificaciones que en ellos hubieren realizado.

Art. 16.- TARIFAS IMPOSITIVAS. - Para determinar el Cobro de los Impuestos
Prediales Urbano y Rurales, el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Canton Simén Bolivar de conformidad con lo que establece el articulo 504 y 517
del COOTAD, determina aplicar la Tarifa siguientes:

Predios Urbanos:

El uno punto diez por mil (1.10 x 1000) a los predios de avaluos menores a
$15000.00 (quince mil 00/100 ddlares).
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El uno punto quince por mil (1.15 x 1000) a los predios de avaluos iguales o
mayores a 15,000.00 hasta 30,000.00 (treinta mil 00/100 délares).

El'uno punto veinticinco por mil (1.25 x 1000) a los predios con avaluos mayores
a $ 30.000.00 (treinta mil 00/100 ddlares).

Predios Rurales:

El' uno punto veinticinco por mil (1.25 x 1000) a los predios con avaluos menores
o iguales a $ 10.000.00 (diez mil 00/100 délares).

Eluno punto cincuenta por mil (1.50 x 1000) a los predios con avallios mayores a
$ 10.000 (diez mil 00/100) y menor o igual a $ 161.079.00 (ciento sesenta y un
mil setenta y nueve 00/100 ddlares).

El dos punto setenta y cinco por mil (2.75 x 1000) a los predios con avaluos
mayoresa $ 161.079.00 (ciento sesenta y un mil setenta y nueve 00/100 dodlares).

DE LOS COMPONENTES DEL CATASTRO

Art. 17.- DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES. - Cuando un predio resulte
cortado por la linea divisoria de las zonas urbana y rural, se considerara incluido,
para efectos tributarios, en la zona donde quedare mas de la mitad de su valor
comercial.

Para establecer conceptos, aclaraciones de aplicaciones y otros relacionados a
los predios urbano y rurales se considerara todo lo establecido en la presente
ordenanzay la seccion segunda y tercera del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, esto es desde el articulo 501 al 520.

Art. 18.- AVALUO DEL PREDIO: Este valor constituye el valor intrinseco, propio
o natural del inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos y
para otros efectos no tributarios como los de expropiacion, de conformidad con lo
establecido en el Art. 449 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos. Art. 502 y 516 del COOTAD.

18.1. Valoracion del Suelo, por método de comparacion;

18.2. Valoracion de la Edificacidén, por método de reposicion y tipologias
constructivas.

El avaluo del predio estara conformado por los siguientes parametros: Avaluo del
suelo, de las construcciones y mejoras constructivas (como por ejemplo muros,
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cerramientos, circulaciones, jardines, cisternas, etc.), estos dos ultimos, en el
caso de que existieran. La expresiéon matematica a utilizarse sera:

Ap = Vit + Ac
Donde;

Ap= Avaluo del predio
Vit=Valor individual del suelo

Ac= Avaluo de la construccidn y la sumatoria de las mejoras
constructivas

Art. 19.- VALORACION DEL SUELO (Vit). - Para establecer el precio unitario del
suelo se considerara, por lo menos uno de los siguientes elementos.

19.1. Método comparativo o de mercado. Procedimiento mediante el cual se
considera el valor del lote o parcela asignado, por simple comparacion con
parcelas o lotes existentes en el mercado, con valor conocido, con caracteristicas
intrinsecas y extrinsecas, semejantes u homogéneas a las del bien objeto de
estudio, calculando un valor unitario promedio o un valor total y multiplicado por

la superficie de la parcela o lote, y, por los factores de correccion previstos en esta
ordenanza.

Para el célculo o determinacion del avaluo, se tomara como referencia el valor del
mercado, obtenido mediante el método comparativo, producto de los estudios
valorativos y en concordancia con las disposiciones legales vigentes.

En los casos en donde no exista o sea escasa la informacién de mercado de la
compra-venta de los bienes inmuebles, especialmente sobre lotes de terreno, se
aplica otros procedimientos para obtener el valor de mercado de suelo, estos
meétodos alternativos son: método de reposicion y potencial de desarrollo.

El valor final comercial del terreno o lote individual responde a la siguiente férmula:

Vit=Vsh xS xFa

Donde;
Vit = valor individual del terreno
Vsh = valor del metro cuadrado determinado en la zona geoecondémica
Sa = superficie del terreno o lote (tomado del GIS)

Fa = factor afectacion.
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Art. 20.- ZONA HOMOGENEA. - Espacios geograficos con caracteristicas
similares en cuanto a vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo,
norma de uso del suelo, tipificacion de las construcciones y/o edificaciones, areas
homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras
variables que permitan diferenciar estas areas de las adyacentes.

El valor base del terreno se realizara en areas o zonas partiendo de la delimitacion
del suelo urbano. Se aplicara un modelo geografico y la metodologia de Analisis
Multicriterio para jerarquizar y ponderar criterios y variables en base a los
productos esperados (mapas tematicos) que constan en los términos de
referencia.

20.1. LOTE TIPO. - Unidad de comparacion, y sera el que mas se repite en
cuantoa su frente, fondo y tamafo, dentro de cada zona homogénea
determinada.

Art. 21.- ZONA GEOECONOMICA. - El suelo urbano, una vez habilitado, toma
presencia diferencial a base de la potencialidad de inversion de capital y el
establecimiento de intereses socioecondmicos, equipamiento, riesgos que
permitan los niveles de jerarquia, de las distintas zonas de valor que se
encuentran en la ciudad, no se desarrolla valores en base a sectores
homogéneos, ya que existe distorsiones profundas al no establecer las
diferencias entre manzanas continuas.

Art. 22.- FACTOR DE AFECTACION DEL SUELO. - El factor afectacion (Fa)
esta definido como la correcciéon del valor del suelo que resulta de la
multiplicacion de los factores de afectacion de suelo cuyos coeficientes se
calculard& de acuerdo al estudio de valoracién. Cabe indicar que no
necesariamente todos los factores seran aplicados, sino que dependeran de las
condiciones de cada lote.

A partir del valor base se procede a valorar los lotes de terreno, utilizando factores
de correccion o de ajuste para la individualizacién del valor de cada uno de
acuerdo a sus caracteristicas fisicas, comparadas con el lote tipo modal. De
acuerdo a lo establecido en el Art. 502 del COOTAD, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno debe considerar diferentes aspectos propios de las
caracteristicas del terreno como: aspectos geométricos (factor frente, factor
fondo, factor tamano); topograficos y accesibilidad a diferentes servicios.

Fa = Fmz x Ffor x Fta x Ftop x Fsbas x Fcomp x Fvia x Fusuel

Donde;

Fa= Factor afectacion
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Factor localizacion en manzana

Ffor= Factor forma

Fta= Factor tamano

Ftop= Factor topografico

Fsbas= Factor accesibilidad a servicios basicos

Fcomp= Factor accesibilidad a otros servicios complementarios
Fvia= Factor material de la via

Fusuel= Factor uso de suelo

a. FACTORLOCALIZACION EN MANZANA (Fmz).

ID CONDICION FACTOR
1 Esquinero 1,12
2 Intermedio a 1 calle 1,00
3 Intermedio a 2 calles 1.00
4 En cabecera 1,02
5 Manzanero 0,90
6 En pasaje 0,87
7 En callejon 0,87
8 Interior 0,90
b. FACTOR FORMA (Ffor).

ID CONDICION FACTOR

1 Regular 1,00

2 Irregular 0,90

3 Muy Irregular 0,80

c. FACTOR TAMANO (Fta).- La variacion por efectos de tamafio del lote,
se calculara con la siguiente formula:

Fta = (0,30 x St)/Sa + 0,70

Donde;0.3*200
St=area del lote tipo
Sa=area del lote a avaluar

El factor minimo sera de 0,6 y el maximo de 1,20, por variacion de superficie.

d. FACTOR TOPOGRAFIA (Ftop).- (Rango pendiente) (FPEND)
Considera la forma del terreno expresado en términos de pendiente.
Considerando como una variable discreta se calcula con las siguientes
ecuaciones.
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ID CONDICION FACTOR
1 A nivel (0-3%) 1,00
2 Accidentado (3-7%) 0,95
3 Escarpado (>7%) 0,90

e. FACTOR ACCESIBILIDAD A SERVICIOS BASICOS (Fsbas).-
Aplicable cuando se constata la presencia de los siguientes servicios:
agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

ID CONDICION FACTOR
1 Tiene tres servicios de tres 1,00
2 Tiene dos servicios de tres 0,97
3 Tiene un servicio de tres 0,95
4 No tiene los servicios 0,80

f. FACTOR ACCESIBILIDAD A OTROS SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS (Fcomp). - La disponibilidad de servicios
complementarios se considera como: aceras, bordillos, telefonia,
recoleccion de basura y aseo de calles.

ID CONDICION FACTOR
1 Tiene cinco de cinco 1,00
2 Tiene cuatro servicios de cinco 0,97
3 Tiene tres servicios de cinco 0,95
4 Tiene dos servicios de cinco 0,90
5 Tiene un servicio de cinco 0,87
6 No tiene ninguno servicios 0,85

g. FACTOR MATERIAL DE LA VIA (Fvia). - Determinado en base a la
informacion levantada en el proceso de actualizacion catastral y
caracteriza los diferentes materiales empleados para la capa de rodadura.

ID CONDICION FACTOR
1 Tierra 0,70
2 Lastre 0,85
4 Adoquin 0,95
6 Asfalto 1,00
7 Hormigdn 1,05

h. FACTOR USO DE SUELO (Fusel). - La disponibilidad de servicios
complementarios se considera como: aceras, bordillos, telefonia,
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recoleccion de basura y aseo de calles.

D CONDICION FACTOR ID CONDICION FACTOR
1 Residencial 1 12 Cultural
2 Comercial 1,05 13 Salud
3 Industrial 1,1 14 Religioso
4 Oficinas 1,05 15
0,9
5 Bien patrimonial I 16
6 Recreacion 0,9
7 Turismo
8 Deporte
9 Agricola
10
11

Art. 23.-VALORACION DE LAEDIFICACION O CONSTRUCCION. - El valor de
la edificacion es el precio de las construcciones o infraestructura que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un lote o parcela, calculado por el
metodo de reposicion y tipologias constructivas.

A partir de las caracteristicas de la construccion, instalacion u obra
complementaria, via comparacion manual de tipologia constructiva, lograndose
asi el valor por metro cuadrado, unidad de nuevo o de reposicion, se procede a
realizar los siguientes:

AC = (A x PU_Tipo x FUso x FAca x FEdad x FCons) +
> (MejConst x Fcons)

Donde;

AC= avaluo o Valor total de la edificacion depreciado

A= Area de la edificacién a evaluar (Del GIS en m?)

PU_Tipo= Precio unitario base de la edificacion (tipologia constructiva)
FUso= Factor por uso de la edificacion

FAc= Factor por acabados

FEdad= Factor por edad de la construccion

Fcons= Factor por estado de conservacion de la edificacion

MejConst= Sumatoria individual de instalaciones especiales o
mejores en el predio.
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23.1. PRECIO UNITARIO BASE DE LA EDIFICACION (PU_Tipo).- La
cuantificaciéon del precio se realizdé en usd/m2.

23.2. FACTOR POR USO DE LA EDIFICACION (FUso).- Dentro de la
circunscripcion del Cantén Simon Bolivar, se ha encontrado alrededor de 12
tipos de uso econémico que se realiza en las diferentes edificaciones del
sector.

23.3. FACTOR POR ACABADOS (FAc).- Referente a la calidad de las
construcciones. Son 4 tipos: De primera, Medio Alto, Medio Bajo y Popular.

234. FACTOR POR EDAD DE LA CONSTRUCCION (FEdad).-
Depreciacion que sufren las edificaciones por el paso del tiempo, conforme a
sus caracteristicas arquitecténicas, calidad de materiales, procesos
constructivos empleados.

23.5. METODO DE DEPRECIACION (METODO DE ROSS - HEIDECKE).-
Calcula la depreciacién en la valoracién de construcciones; teniendo como
ventaja sobre otros métodos la consideracion del estado de conservacion de
las mismas; permitiendo calcular una depreciacion mas acorde con la
realidad.

Este método es exclusivo para la valoracion de construcciones e incluye dos
aspectos fundamentales que son la depreciacion por edad, que se calcula con
la siguiente formula:

FEdad = (1 - ([(&) + (£)]/2))
Vu Vu

Donde;

E= Edad de la construccion (afio actual — afo de construccion)
Vu= Vida util (tabla 25 Vida util de las construcciones tipicas)

23.6. FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE
LA EDIFICACION (Fcons).- Implica el estado de la conservacién de la
edificacioén. tres tipos: Bueno, Regular y Malo.

23.7. MEJORAS CONSTRUCTIVAS (MejConst).- Sumatoria individual de
instalaciones especiales o mejores en el predio.

Art. 24.- TABLA DE VALORES DE SUELO RURAL DEL CANTON SIMON
BOLIVAR

DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16
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ZONA HOMOGENEA 01
Clase indice de Valor
de P .
) Correccion | Comercial
Tierras
1 1.45 7910
2 1.21 6601
3 1 5455
4 0.82 4473

Estos valores se aplicaran a la zona homogénea1 identificada en el mosaico
de zonificacion de precios de la tierra en hectareas.

DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16

ZONA DE HOMOGENEA 02

Clase indice de Valor
de ., .
. Correccion | Comercial
Tierras
1 1.45 7092
2 1.21 5918
3 1 4891
4 0.82 4011

Estos valores se aplicaran a la zona de homogénea 2 identificada en el
mosaico de zonificacidén de precios de la tierra en hectareas.

DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16

ZONA DE HOMOGENEA 03

Clase indice de Valor
de ., .
. Correccion | Comercial

Tierras

1 1.45 6274

2 1.22 5279

3 1 4327

4 0.82 3548
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Estos valores se aplicaran a la zona homogénea 3 identificada en el
mosaico de zonificacidén de precios de la tierra en hectareas.

DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16
ZONA DE HOMOGENEA 04

Clase indice de Valor
de P .
, Correccion | Comercial
Tierras
1 1.45 5346
2 1.22 4498
3 1 3687
4 0.82 3023

Estos valores se aplicaran a la zona de homogénea 4 identificada en el
mosaico de zonificacidén de precios de la tierra en hectareas.

DESTINO ECONOMICO: 07 HABITACIONAL

ZONA HOMOGENEA 05
CLASE DE SUPERFICIE M? VALOR
TIERRA DESDE HASTA DOLAR/m?
1 0 200 6
2 201 300 )
3 301 400 5
4 401 600 )
5 601 700 4
6 701 800 4
7 801 900 4
8 901 1.000 4

Art. 25.- DEDUCCIONES. - Los propietarios de un predio rural que soporten
deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su adquisicién,
construccion o mejora, tienen derecho a solicitar que se les reconozcan las
deducciones correspondientes determinadas en el Art. 503 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia yDescentralizacion.

Para tal efecto, presentaran una solicitud al/la Director (a) Financiero (a) Municipal
hasta el 30 de noviembre de cada afio, junto con los documentos establecidos en
el Art. 503 literal a del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia 'y

Descentralizacion.

Toda deduccidn se otorgara a peticion de la parte interesada.
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Art. 26.- VARIOS PREDIOS DE UN SOLO PROPIETARIO. - Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente en la jurisdiccion del
Canton Simén Bolivar, para formar el catastro y establecer el valor catastral
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluidos
los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa establecida en el articulo 13 se
aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podra, a pedido
de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total
aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos.

Art. 27.- PREDIO DE VARIOS CONDOMINOS. - Cuando hubiere mas de un
condueno en predios que se hayan adquirido por compra, herencia, donacion o
legado, o cualquier otro titulo, se aplicaran las normas que se dan en el Art. 506
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Para este objeto se dirigira una solicitud al/la Director (a) Financiero (a) Municipal,
presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 28.-DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE INMUEBLES

PARA TRANSFERIR UNA PROPIEDAD. - El Cddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacidn tiende a sincerar el avaluo real de cada
propiedad, por lo tanto, el Registrador de la Propiedad del Cantén solo podra
inscribir cuando se incorpore como documento habilitante el respectivo
Certificado de Avaluo que debera solicitarlo el interesado, previo al respectivo
pago de la Tasa de Tramite y Tasa por el certificado.

Toda persona propietaria de inmueble que transfiere la propiedad de alguna
manera debera solicitar el Respectivo Certificado de Avaluo.

Art. 29.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE INMUEBLES
PARA CATASTRARLO. -Toda persona, natural o juridica, que de cualquier
forma legal adquiere el dominio de bienes inmuebles en el cantdn, esta obligado
a registrarlo en la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
adjuntado el instrumento publico que acredite el dominio, debidamente inscrito en
el Registro de la Propiedad del Canton, para que conste en el inventario catastral
la respectiva transferencia de dominio.

Esta obligacién debera cumplirse dentro de los 30 dias subsiguientes a la
inscripcion del instrumento publico en el Registro de la Propiedad.

Si un predio es sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, subdivision o fusion
este debera registrarse, previa inscripcion den el Registro de la Propiedad, en la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial

Art. 30.- DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - El Registro de la Propiedad
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mantendra indefinidamente la conexién informatica con la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial a partir de la conexion informatica,
suministrara la siguiente informacion:

» Nombre de los contratantes;
% Objeto del Contrato;

% Nombre, Ordinal del Notario, Canton al que pertenece y nombre del
funcionario que autoriza el contrato de ser el caso;

++ Descripcion del bien inmueble materia del contrato;

% Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano o rustico se constituyan,
nombre del acreedor y deudor, de hacerlo, fecha de inscripcién del
contrato en el Registro de la Propiedad del Cantén de Simon Bolivar.

< Matricula Inmobiliaria;

Art. 31.- SANCIONES A LOS FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS
MUNICIPALES .- Los funcionarios y empleados que por negligencia u otra causa
debidamente acreditada cometieren actos contra la moral o la ética u otra
circunstancia acreditada que tienda a lesionar los intereses de la municipalidad
sera sancionado con una multa equivalente al 25% y hasta el 125% del valor
absoluto de Remuneracién Basica Unificada del trabajador en general, v,
destituido de su cargo cuando se comprobare o hubiere presunciones de dolo sin
perjuicio de las demas sanciones legales a que diera lugar su conducta.

Art. 32.- DEL IMPUESTO ADICIONAL PARA EL CUERPO DE BOMBEROS. -
El impuesto adicional correspondiente de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 55
literal “e” del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, se aplicara un porcentaje equivalente al cero punto quince
por mil (0,15 x 1000) sobre el valor imponible de la propiedad urbana, de
acuerdo a la reforma del Art. 33 de la Ley de Defensa contra Incendios, publicado

en el Registro Oficial No. 429, de 27 de septiembre de 2004.

Art. 33.- EMISION DE LOS TiTULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los
catastros, la Direccion Financiera Municipal ordenara al Jefe de Rentas la emision
de los correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de diciembre del aho en
curso al que corresponden, siendo estos refrendados por el/la directora (a)
Financiero (a), pasara a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de
que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos previstos en el Art. 150 del Cddigo
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Tributario.

Art. 34.- DEL PAGO DE IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS. - De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 512 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, el impuesto debera
pagarse en el curso del respectivo afo, sin necesidad de que la tesoreria
notifique esta obligacién. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero
de cadaafo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara elpago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente
un reciboprovisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre decada afo.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio,
inclusive, gozaran de los descuentos al impuesto, de conformidad con la escala

siguiente:
FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abiril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del diez
por ciento (10%) del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el aio fiscal, el
impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva.

Art. 35.- DEL PAGO DE IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES.- De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 523 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el GAD Municipal del
Cantén Simén Bolivar el pago del impuesto se lo realizara en un solo dividendo.
Los pagos que se efectiuen hasta el 15 de febrero, tendran un descuento del diez
por ciento (10%) anual.

Art. 36.- INTERESES POR MORA. - A partir de su vencimiento, el impuesto al
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predio rural y sus adicionales, ya sea de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero
del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha de pago, de
conformidad con el Art. 21 del Codigo Tributario.

Art. 37.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de
créditos tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo
que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 38.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo,
a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 39.- RECLAMOS. - Los sujetos pasivos tienen derecho a presentar reclamos
y recursos, ante el/la directora(a) Financiero(a) Municipal siguiendo el
procedimiento establecido en la Ley.

Art. 40.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial conferira los certificados sobre avaluos de la propiedad
urbana o rural que le fueren solicitadas solo por los contribuyentes o responsables
del impuesto predial, previa solicitud escrita y la presentacion del comprobante de
pago del impuesto predial del afio en curso y de la tasa establecida en la
Ordenanza de Tasas por Servicios Técnicos y Administrativos.

Art. 41.- REGISTRO DE PREDIO. - Es el acto de constatar las mensuras,
ubicacion geografica, areas, linderos, construcciones y demas elementos
valorizables del predio. Este tramite el interesado debera solicitarlo por escrito,
previo a la cancelacion de la respectiva tasa de registro de predio.

Art. 42.- VERIFICACION. - cuando el interesado solicita le verifiquen la
clasificacion del predio o por que considere exista algun error y el funcionario
municipal deba verificar, para comprobar el error realizara una verificacion previa
a la cancelacion de la respectiva tasa de registro de predio.

Art. 43.- MEDIDAS DE CONTROL POR INTERMEDIO DE LA EMPRESA
ELECTRICA CANTONAL DE MILAGRO. - Esta institucion o cualquier otra
entidad que estuviere a cargo del suministro de la energia eléctrica, esta
obligada a colaborar en las medidas de control que la municipalidad efectua
para evitar las construcciones nuevas, mejoras, modificaciones o reparaciones
que se produzcan sean previamente registradas en el catastro municipal.

Para esto, la Empresa Eléctrica Cantonal de Milagro o quien haga sus veces
debera, otorgar los medidores eléctricos, previa presentacion del respectivo
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certificado que el predio se encuentra debidamente catastrado.

La Empresa Eléctrica Cantonal de Milagro, sera solidariamente responsable
con el propietario del inmueble por los impuestos evadidos a consecuencia de
la omision en el cumplimiento de su obligacion que le corresponde en virtud de
esta disposicion expresa.

Art. 44.-GLOSARIO DE TERMINOLOGIA. - Para la correcta interpretacion y
aplicacion de esta ordenanza, se definira las palabras técnicas que son utilizadas
en la presente ordenanza:

ACTOS ANTIJURIDICOS: Actos voluntarios ilicitos que tienen por fin inmediato
establecer entre las personas relacionen al margen de la ley.

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre el predio y la calzada,
destinada al transito de peatones.

PORTAL: parte del predio comprendido entre la acera y la linea de fabrica,
destinado a uso publico.

AFECTACION: Accidn por el cual se asigna un uso publico a un terreno privado.

ALICUOTA: Parte determinada de un agregado. Sumadas las alicuotas miden
exactamente un todo.

ALTURA DE LA EDIFICACION. - Es la maxima distancia vertical permitida en
la zonificacion respectiva. Se medira desde la mitad del frente del lote. En los
predios con desnivel, la altura de la edificacion sera paralela al nivel natural del
terreno. En la altura maxima se excluye el subsuelo, los tanques de agua,
cubierta de escaleras, elementos de remate y mecanicos.

AREA CONSTRUIDA. - Es la suma de las superficies edificadas.

AREA NO EDIFICABLE. - Es aquella afectada por restricciones fisicas,
normas, de zonificacidon o de proteccion natural.

AVALUO: Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble
la estimacion del valor correspondiente.

AVALUO DE LA PROPIEDAD: El que corresponde al valor estimado municipal
del predio, en funcion de las especificaciones técnicas de un predio determinado
y los valores unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el
departamento técnico de Planificacion y Ordenamiento Territorial en aplicacion
del Art. 495 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion.

AVALUO DEL SOLAR: Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por
el valor del metro cuadrado del suelo, considerado los factores endégenos y
exdgenos.
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AVALUO DE LA EDIFICACION: Se lo determinara multiplicando el area de
construccion por el valor del metro cuadrado segun estudio realizado.

BASE DE DATOS CATASTRAL ALFANUMERICA: La que recoge, en forma
literal, la informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la
identificacion de la unidad predial y posibilita la obtencion de la correspondiente,
ficha fechada y sus datos.

BERMA: espacio de la via, entre la calzada y la acera, destinada al
estacionamiento vehicular.

BIEN INMUEBLE (BIENES RAICES): El que no puede ser trasladado de un lugar
a otro, como el suelo y todo lo que estén incorporado a él de manera organica.
Misma definicion de Propiedad inmueble.

BIEN MOSTRENCO: Bienes muebles o inmuebles que se encuentran en estado de
abandono y perdidos y cuyos propietarios se desconocen.

CARTOGRAFIA: Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se
inicia con la planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion
e impresion final del mapa.

CALZADA: Area de la via Publica destinada al transito de vehiculos.

CATASTRO: Es el ingreso o registro del inmueble o su actualizacion al archivo o
inventario municipal y la asignacion del cédigo o clave catastral correspondiente.

El mismo que puede ser fundamentado por documentos legales que acreditan la
titularidad del propietario como: adjudicaciones, cancelacion de hipoteca,
hipoteca, posesion efectiva, transferencia de dominio, venta de acciones y
derechos hereditarios, etc.; o por posesion.

CATASTRO POR CENSO: Es el que permite conocer al Jefe de Avaluo y
Registro cuantos predios existen dentro del Cantén, pero no da la titularidad.

CERTIFICADO DE AVALUOS: Documento emitido por la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, donde indica el avaluo, area, linderos y
medidas del predio de acuerdo al documento registrado en el archivo a cargo del
departamento municipal.

CLAVE CATASTRAL: Identificacion alfanumérica unica y no repetible que se
asigna a cada predio o0 a cada unidad en régimen de propiedad horizontal, la que
se origina en el proceso de catastro.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Relacion entre el area
maxima de edificacién en planta baja y el area del solar.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): Relacion entre el area
maxima de edificacién permitida y el area del solar
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CONTRAVENCION: Violacién de la ley; infraccién a disposiciones municipales;
falta que se configura al no cumplirse lo ordenado.

DEDUCCIONES O REBAJAS: Rebajas que podran ser solicitadas por el
contribuyente en la Direccion Financiera Municipal, en atencion a los casos al
respecto previstos por el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion.

DIVISION O SUBDIVISION: Desmembramiento de un inmueble en dos o mas
con una superficie menor en atencion a dimensiones minimas establecidas por
ordenanza.

EVASION TRIBUTARIA: Medio habil o mecanismo para eludir una obligacién
tributaria.

EXONERACIONES O EXENCIONES: Exclusién o dispensa legal, total o parcial,
permanente o temporal, que la ley en forma expresa otorga a personas naturales
o juridicas respecto de la obligacion de pagar algunos impuestos.

FACTORES DE CORRECCION: Coeficientes mediante los cuales se corrigen el
valor o precio base por metro cuadrado del suelo, en atencidn a su uso, ubicacion,
topografia, dotacién de servicios y, o afectaciones.

FACHADA. - Es el plano vertical que, de una edificacién, que puede coincidir
con la linea de fabrica o con el retiro frontal de la edificacion de acuerdo al COS
y a las zonas preestablecidas en el ordenamiento urbano.

EMITIR EL CATASTRO: Generar el avaluo de todos los predios a la vez para
la disposicion del cobro del impuesto predial Urbano y Rural, y sus adicionales.

FUSION: Integracién de dos o méas predios en uno, sea por existir edificacién que
genera tal fusién o por solicitud expresa del usuario y autorizada por la
Municipalidad.

INCLUSION: Registro de un predio por primera vez, en el catastro municipal.

IMPUESTO PREDIAL: Obligacion tributaria que tiene toda persona natural o
juridica propietaria de un inmueble (sujeto pasivo) ubicado en zona urbana,
urbana rural o rural delimitada por el Concejo Cantonal, en favor de la
Municipalidad (sujeto activo) en cuya circunscripcion territorial se encuentra
ubicado el predio.

INSCRIPCION: Accién y efecto de inscribir, actos y contratos relativos a bienes
muebles registrables o inmuebles, para perfeccionar la transferencia de derechos
reales.

INSTRUMENTO PUBLICO DE DOMINIO: Documento otorgado ante un
funcionario competente (Notario) que tiene como finalidad transferir o constituir
un derecho real.
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INSPECCION FINAL: Acto que ejecuta DAC para verificar y determinar que una
construccion realizada se ajusta a los disefios, planos y especificaciones, acordes
a las normas establecidas por la ordenanza de edificaciones.

INSTRUCCION DEL PROCESO: Formalizacién de un juicio o de una causa
penal. Reunion de pruebas o practicas de diligencias y actuaciones procésales
necesarias para comprobar la existencia de un delito, asi como para individualizar
e identificar los autores, complices y encubridores.

INVENTARIO CATASTRAL.: Relacién ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanos y rurales del cantdon, como consecuencia del censo catastral;
contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios,
para una facil identificacion y una justa determinacion o liquidacién de la
contribucion predial.

LINEA DE FABRICA: Limite entre un solar y las areas de uso publico. Cuando
se da un desorden de crecimiento urbano producto de irrespeto a normas el
Municipio aplicara la parte correspondiente a la COOTAD.

LINDERO: Linea comun que define legalmente él limite entre dos o mas solares
o lote, o entre un lote y una zona de uso publico.

LOTE: Segmento de una manzana que cuenta con limites definidos, registrable
como unidad de propiedad en el Registro de la Propiedad. Terreno limitado por
propiedades vecinas, con acceso a uno o mas espacio publico.

LOTE MINIMO. - Es el area minima de terreno establecido por la norma de
zonificacion para el proceso de subdivision.

FRACIONAMIENTO. - Es un terreno urbano dividido de acuerdo al art- 470 del
COOTAD.

URBANIZACION. - Es un terreno urbano dividido en lotes dotados de
infraestructura de servicios basicos, y aptos para construir.

MANZANA: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso
publico, generalmente calles.

MURO MEDIANERO: Cerramiento construido, sobre el lindero de terrenos
pertenecientes a dos propiedades vecinas

PARCELA O LOTE: Terreno que se encuentra en zona rural y que forma parte
de otro de mayor extension, lotizacidén o parcelacion.

PASAJE PEATONAL.: Via destinada a uso exclusivo de peatones con ingreso
eventual de emergencia de vehiculo.

PERMISO DE CONSTRUCCION. - Es el documento otorgado por la
Municipalidad para ejecutar una obra fisica, previo al cumplimiento de requisitos
establecido por la institucion.
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PERMISO DE HABITABILIDAD. - Es la autorizacién que la Municipalidad
concede para que una construccién entre en servicio.

PLANO APROBADO. - Es el plano legalizado por la Municipalidad
POSESIONARIO: Personas naturales y, o juridicas que ocupan un predio.

PREDIO: Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geografica
definida y, o georreferenciada.

PROPIEDAD: Derecho de poseer, usar y disfrutar una cosa. Existen dos tipos de
propiedad, la propiedad mueble y la propiedad raiz o inmueble.

PROPIEDAD MUEBLE: Son aquellos bienes susceptibles de ser trasladados de
un lugar a otro sin alterar su forma y sustancia

PROPIEDAD INMUEBLE: Son aquellos bienes que no pueden ser trasladar de
un lugar a otro, pues de hacer lo altera su sustancia o forma

PROPIEDAD HORIZONTAL: Es la division de una propiedad en pisos,
departamentos o unidades u otros usos. Cada propietario o condémino es duefio
exclusivo de su piso, departamento o unidad, y copropietario del terreno y de
todas las cosas de uso comun en forma porcentual con relacion al area total de
dicha propiedad (suelo y edificacion). Tramite que debe ser aprobado por el
Alcalde, previo cumplimiento de los requisitos de caracter técnico determinados
en ordenanza.

REBAJAS DE IMPUESTOS: Deduccion o descuento al impuesto predial urbano
de predios que soportan deudas o cargas hipotecarias que lo gravan con motivo
de su adquisicién, construccién o mejoras. Para la determinacion de la rebaja se
considerara el valor y o saldo deudor de la hipoteca.

R.B.U.: Remuneracion Basica Unificada para los trabajadores en general,
establecido legalmente.

REINCLUSION: Predio registrado, pero del cual no existe emision del titulo.

RETIRO: Distancia comprendida entre los linderos y la fachada; esta se tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.

SISTEMA DE INFORMACION TERRITORIAL MUNICIPAL (SITM): Sistema
computarizado de propdsitos multiples, que brinda informacién geografica geo
referenciada a nivel cantonal, para uso de las diferentes areas como catastro,
OOPP, y otras. Y que permite tomar decisiones.

SOLAR: Lote que se encuentra en zona urbanizada con todos los servicios
basicos de infraestructura; agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, energia
eléctrica, alumbrado publico y telefonia.
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SOLARES NO EDIFICADOS: De acuerdo a la ordenanza de edificaciones, se
considera como solares no edificados aquellos sobre los cuales no se levanta
construccion alguna, o que tengan edificaciones que no superen el 30% del
avaluo comercial municipal del terreno.

SOPORTAL.: Superficie en planta baja de uso publico para circulacién peatonal,
desarrollada a partir de la linea de fabrica, con cubierta o voladizo, y sobrepiso
antideslizante.

TASA: Valor, en unidad monetaria, que se establece para el pago de un bien o
de un servicio.

TRANSFERENCIA DE DOMINIO: Corresponde al momento en el cual un bien
determinado pasa del dominio de una persona a otra.

TRIBUTO: Prestacion en dinero que el Estado, por disposicion de la ley, exige
con el objeto de cumplir con sus fines.

USO DE SUELO: Tipo de utilizacién asignado de manera total o parcial a un
terreno o edificacién, pudiendo ser exclusivo, predominante, condicionado e
incompatible.

USO DEL SUELO: RESIDENCIAL. - Es el de inmuebles destinados a vivienda.
USO DE SUELO PRINCIPAL. - Es aquel sefialado como predominante con
caracter de obligatorio.

USO DE SUELO COMPATIBLE. - Es aquel cuya implantacion puede coexistir
con el uso principal sin perder este ninguna de las caracteristicas que le son
propias dentro del sector delimitado.

USO DE SUELO CONDICIONAL. - Es aquel cuya aprobacion esta supeditada
a la aprobacion Municipal de acuerdo a normas especificas.

USO DE SUELO PROHIBIDO. - Es aquel que se contrapone o es incompatible
al uso de suelo principal, por lo cual se prohibe su implantacion.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. - Es la edificacion con areas aptas para la residencia
independiente de una familia.

VIVIENDA BIFAMILIAR. - Es la edificacion con areas aptas para residencia
independiente de dos familias.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR. - Es la edificacion con areas aptas para la
residencia independiente de tres o0 mas familias.

VOLADIZO. - Es aquella parte de la edificacion que sobresale de la fachada
sobre planta baja dentro del lote.

Art. 45.- Procedimiento. - En todos los procedimientos y aspectos no sefialados
en esta ordenanza se aplicaran las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico
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de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y del Codigo Tributario.

Art. 46.- Derogatoria. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas
disposiciones expedidas sobre este impuesto, con anterioridad a la presente.

Art. 47.- Anexos. - La presente Ordenanza, anexa como parte integra de la
misma, 5 fojas utiles, correspondientes a fichas técnicas y descripciones.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, entrara en vigencia a partir de su sancion por parte del
Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Simén
Bolivar, sin perjuicio de su publicacion en el Dominio Web Institucional, Gaceta
Oficial y en el Registro Oficial.

Dado y suscrito en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Simén Bolivar, veintitrés dias
del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

ek e

Lcda. Maria Fernanda Vargas Cérdova, Mgtr. Ab. Gilbert Pascual Vargas Estrada
ALCALDESA DEL GADMCSB SECRETARIO GENERAL GADMCSB

Simén Bolivar, 23 de diciembre del 2025.- El infrascrito Secretario General del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Simén Bolivar,
certifica que la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON SIMON BOLIVAR PARA
EL BIENIO 2026-2027, fue discutida y aprobada en las sesiones ordinaria del 18
y extraordinaria del 23 de diciembre del 2025, en primero y
segundos debates respectivamente. - LO CERTIFICO.

Ab. Gilbert Pascual Vargas Estrada
SECRETARIO DEL GADMCSB

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNOAUTONO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SIMON BOLIVAR.- Simén Bolivar, 23 de diciembre
del 2025.- De conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo
dispuesto en el cuarto inciso del Articulo 322 del Cddigo Organico de
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Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, REMITO a la sefiora
Lcda. Maria Fernanda Vargas Coérdova, Mgtr. Alcaldesa del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Simén Bolivar, la
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES DEL CANTON SIMON BOLIVAR PARA EL BIENIO 2026-2027,
para que la sancione o la observe.

. o] vToBIeE\ﬁ_xrm'mPcAnéme ]
RGAS ESTRADA

Ab. Gilbert Pascual Vargas Estrada
SECRETARIO DEL GADMCSB

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SIMON BOLIVAR. - Simén Bolivar, 26 de diciembre del 2025.-
De conformidad con la disposicion contenida en el cuarto inciso del articulo 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO la ORDENANZA
QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON SIMON BOLIVAR PARA EL BIENIO 2026-2027, y dispongo su
promulgacion y publicacion de acuerdo al articulo 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

VAR A FERNARDA
EVARGAS CORDOVA

Lcda. Maria Fernanda Vargas Coérdova, Mgtr.
ALCALDESA DEL GADMCSB

Provey6 y firmé la sefiora Lcda. Maria Fernanda Vargas Coérdova, Mgtr.,
Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Simén
Bolivar, la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON SIMON BOLIVAR PARA EL BIENIO
2026-2027. - Simon Bolivar, 26 de diciembre del 2025.- LO CERTIFICO.

G TBERT PASCUAL
RGAS ESTRADA

SRy
Ab. Gilbert Pascual Vargas Estrada
SECRETARIO DEL GADMCSB
™ o -
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T| NOMBRE DESCRIPCION ESTRUCTUR AS FOTO
Una planta regular, de forma cuadrada o - Columnas: ladrillo /
rectangular, asentada directamente sobre el hormigdn
terreno, con cubierta a dos aguas cuya caida es | - Vigas: no tiene

q | CHALET DE | perpendicular a la fachada principal. La - Paredes: ladrillo /

LADRILLO U | estructura carece de vigas de arriostramiento | blogue
HORMIGON | superior. - Piso: cemento — =
Siguen las mismas formas y proporciones que las | - Columnas: madera
del Grupo 1, pero sus materiales son fragiles. Se | - Vigas: madera
CHALET DE | encuentran en constante evolucion. - Paredes: tabla o cafia
2 MADERA - Piso: tablas
Son edificaciones de facil reconocimiento, - Columnas: hormigén
aunque es comin que se encuentren alteradas | - Vigas: hormigdn / metal
3 | CASA MIDUVI por adaptaciones introducidas por sus - Paredes: blogue
propietarios. - Pisos: Cemento
- Columnas: madera
- Vigas: madera
CASA Suelen ser espaciosas, con tumbados altosy | - Paredes: madera /
4A| TRADICIONAL retiro frontal en planta baja, dejando ladrillo
DE 2 PISOS 50p0rta|esl - Piso: tablas
Combinan materiales tradicionales u originales | - Cubierta: madera
con otros mas recientes. - Escalera: mader
Se ubican principalmente en la zona central de | - Columnas: hormigén
los poblados més antiguos 0 a lo largo de las | - vigas: hormigdn
CASA vias de acceso. - Paredes: ladrillo
4B | TRADICIONAL Piso: tablas
DE 2 PISOS )
- Cubierta: madera
- Escalera: madera
Construccion aislada, con retiros laterales, - Columnas: hormigdn
garaje, jardines, cerramiento y otros. Suele tener | - Vigas: hormigén
VILLA DE DOS recgbrimiento de acabado de medianayalta |- Paredes: bloque
5 PISOS calidad. Desarrollada en dos plantas, puede |- piso: hormigén
llegar a tres. El uso predominante es - Cubierta: metal
habitacional unifamiliar. - Escalera: hormigén
Construccion: con 2 0 mas plantas altas, carece | - Columnas: hormign
de retiros laterales, por lo cual solo tiene - Viigas: hormigon
ventanas en el frente. - Paredes: blogue
EDIFICIO DE - Cubierta: inclinada o terraza - Piso: hormign
6 |DEPARTAMEN - Uso: puede ser habitacional, servicios - Cubierta: metal
TOS administrativos o locales comerciales en planta | - gscalera: hormigén
baja.
- Columnas: hormigdn
- Vigas: hormigon
LOCAL Carece de divisiones interiores, debido al uso | - paredes: bloque
7 | COMERCIAL | (almacenamiento de productosy atencional |- piso: hormigén
(EN EDIFICIO pblico). - Cubierta: metal
- Escalera: hormigon
Caja rectangular asentada directamente sobre el | - Columnas: hormigén
piso - Vigas: hormigon
8 GALPON - Cubierta: a dos aguas con caidas laterales, |- Paredes: ladrillo /
PEQUENO | construida con técnicas estandar. Suele tener | blogue
alg(in tratamiento en su fachada principal. No |- Piso: hormigén
posee subdivisiones interiores. - Cubierta: metal
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- Columnas: metal /
Construccion: de gran tamafio y volumetria hormigén

simple se desarrollan en altura, a veces con

, - Vigas: metal
9 GALPON niveles interrTledios para mejor Paredes: blogue
INDUSTRIAL aproyechamlento dgl espacio. . - Piso: hormign
- Uso: esencialmente cohstltuyen espaciosde | Cubierta: metilica
trabajo.

- Escalera: no tiene

ANEXO IV.-ZONA HOMOGENEA DEL CANTON SIMON BOLIVAR

VALOR DEL M2
DEFINIDO EN ZONA
GEOECONOMICA

40
ZH1 50
65
50
ZH2 75
65
6
20
30
40
3950 15
6
17
20
17

NOMBRE TOTAL DE ZONA
RECINTO PREDIOS GEOECONOMICA

ZH3

Cabecera
Cantonal

ZH4

ZH5

ZH6

17
17
ZH7 40
40
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ZH1 14
11
ZH2
14
Santo Domingo 589 9
ZH3
11
3
ZHA4
6
ZH1
40
ZH2 22
\ . 12
orenz_o e 905 6
Garaicoa
ZH3 12
22
ZH5 12
ZH6 6
Soledad 9205 ZH1 30
ZH2 20
ZH3 15
ZH4 10
ZH1 6
ZH2 20
Inés Maria 309
ZH3 15
ZH4 15
ZH1 37
- 170
Chagtie ZH2 22
ZH1 14
Rio Chico 112 ZH2 10
ZH1 15
Rio Milagro ZH2 15
89 ZH3 10
TOTAL 7029
° ° -
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ANEXO V.- ZONA GEOECONOMICA DEL CANTON SIMON BOLIVAR.

VALOR DEL M2
NOMBRE TOTAL DE ZONA ZONA DEFINIDO EN
RECINTO PREDIOS GEOECONOMICA HOMOGENEA ZONA
GEOECONOMICA
7G1-40 40
ZH1 7G1-50 50
7G1-65 65
7G2-50 50
ZH2 7G2-75 75
7G2-65 65
7G3-6 6
7G3-2 2
3 G3-20 0
Cabecera 3950 £G3-30 30
Cantonal 2G3-40 40
7G4-15 15
ha 7G4-6 6
7G4-17 17
7G4-20 20
7G5-17 17
ZH5
7G5-6 6
7G6-6
ZH6
7G6-17 17
ZH7 7G7-17 17
7G7-40 40
7G7-40 40
ZH1 7G1-14 14
7G2-11 11
ZH2
7G2-14 14
santo 589 7G3-9 9
Domingo ZH3
7G3-11 11
7G4-3 3
ZH4
7G4-6
7G1-40 40
ZH1
7G1-30 30
7G2-40 40
ZH2 7G2-22 22
° ° -
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2G2-12 12
Loren%o de 905 7G3-6 6
Sigiees ZH3 2G3-12 12
2G3-22 22
ZH5 Z2G5-12 12
ZH6 2G6-6 6
ZH1 Z2G1-30 30
ZH2 2G2-20 20

Soledad 905
ZH3 2G3-15 15
ZH4 10
ZH1 ZG1-6 6
Inés Maria 309 ZH2 £62-20 20
ZH3 2G3-15 15
ZH4 2G4-15 15
170 ZH1 2G1-37 37
Chaglie ZH2 2G2-22 22
ZH1 Z2Gl-14 14
Rio Chico 112 ZH2 2G2-10 10
ZH1 ZG1-15 15
Rio Milagro ZH2 2G2-15 15
89 ZH3 2G3-10 10

TOTAL 7029

ANEXO VL.- CUADRO DE TIPO, TIPOLOGIAS
CONSTRUCTIVAS VALOR POR M2.

CUADRO DE TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS VALOR POR M2
VALOR DEL m2 DE
TIPO MODELO CONSTRUCCION POR TIPO DE| AREATIPICA | COEFICIENTE
VIVIENDA -PROPUESTA
1 Chalet de Ladrillo 200 153,76 0,67226
2 Chalet de Madera 150 86,95 1,16073
3 Casa MIDUVI Estr. Met. 212.22 36,00 1,03660
4 Casa Dos Pisos Hn. Ao. 250 268,07 0,76291
5 Villa de 2 Pisos 300.58 154,68 1,07462
6 Departamento P. A. 310 139,83 1,14731
7 Local Comercial 350 106,74 1,46299
8 Galpon pequeiio 250 135,00 0,86626
° o -
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| 9 | Galpon industrial (18x40m) | 236 | 720,00 | 0,81631 |

ANEXO VIL- FACTOR POR USO DE LA EDIFICACION.

Factor por uso de la edificacion FUso

Codigo Uso D(lesti.no FUso Descripcién
- Econémico | = 2
1 Agropecuario 13 Agropecuario
2 Artesanal 0.9 lugares de artesanias, artesanos comercio turistico
3 Culto 1.3 Iglesias Templos
4 Educacional 1.2 Escuelas, Colegios
5 Hospedaje 1.2 Hostales, hoteles, pensiones, hosterias
6 Industrial 1.4 Estacién De Servicio, Agroindustriales, comercios industriales
7 Recreacional 1.4 Escenarios Deportivos
8 RESIDENCIAL 1 Edificacién Para Vivienda
9 Salubridad 1.22 Centro De Salud
10 Comercio 1.2 Negocios Comerciales
11 Comunicaciones 1.2 cibers, cabinas telefdnicas
12 Transporte 14 cooperativas de transporte, etc.
Institucional Publico 1.2 Edificaciones De Servicio Publico (GAD, GOBIERNO CENTRAL, PARROQUIAL)
Factor por acabados
cod FAc
CALIDAD A) DE PRIMERA 1 1.1
DE LA CONSTRUCCION
SEGUN LOS ACABADOS
B) TIPO MEDIO ALTO 2 1
C) TIPO MEDIO BAJO 3 0.9
D) POPULAR 4 0.8

ANEXO IX.- VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES TiPICAS.

ESTIMACION VIDA UTIL

coD CARACTERISTICAS VIDA UTIL
1| HORMIGON para la costa (himeda - Simén Bolivar) 60 afos
2| MADERA 20 afos
3| CANA 10 afios
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4| MIXTA 40 afos
5| GALPONES 50 afos
ESTIMACION DE VIDA UTIL POR MATERIALES, POR TIPOLOG iA CONSTRUCTIVA.
) ; \IIIDA
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA Modelo CARACTERISTICAS UTIL
Chalet de Ladrillo u )

1 hormigdén HORMIGON 45 afos

2 Chalet de Madera o cafia MADERA-CANA 15 afios

3 Casa MIDUVI Estr. Met. MIXTA 40 anos

4 Casa Dos Pisos Hn. Ao. HORMIGON 60 afos

5 Villa de 2 Pisos HORMIGON 60 afios

6 Departamento P. A. HORMIGON 60 afios

7 Local Comercial HORMIGON 60 afios

8 Galpon pequefio GALPONES 50 afios

9 Galpdn Industrial (18x40m) GALPONES 50 afos

ANEXO X.- FACTOR DE DEPRECIA,CI(')N POR ESTADO DE
CONSERVACION.

Factor De Depreciacion Por Estado De

Conservacion
ESTADO GENERAL DE CONSERVACION Fcons
BUENO 0.95
REGULAR 0.9
MALO 0.8

ANEXO XI.- PRECIOS UNITARIOS PARA MEJORAS

CONSTRUCTIVAS.
TABLA DE PRECIOS UNITARIOS PARAMEJORAS CONSTRUCTIVAS

cod ADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDAD |P.UNITARIO AREA SIG
1 Garaje cubierto M2 150.58 |SHAPE mejoras_constructivas AREA
2 Cerramiento lineal M 50 SHAPE PREDIOS PERIMETRO
3 Piscina M2 250 SHAPE mejoras_constructivas AREA
4 Asadero Bar B. Q. Mi 400.86 POR UNIDAD
5 Cancha de cemento M2 29.69 SHAPE mejoras_constructivas AREA
6 Tendal M2 40.62 SHAPE mejoras_constructivas AREA
7 Bafio exterior M2 259.53 [SHAPE mejoras_constructivas AREA
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AA central (+ estudios, instalaciones
8 P N M2 800 POR UNIDAD
eléctricas y sanitarias)
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Gobierno Autonomo Descentralizado Munidpal de Simén Bolivar

Ficha de Investigacion de campo para determinar of valor del terreno por metro cuadrado

(OO0 DL POLIGONO

CETALLE OF LA INVESTIGALION
Tipa de Investigacdn: Ao

| Fecha & Baboracicn

| o | Tedeldnico -

nformanse Propietanc I'"_’ Asrencalaro ] Curot
DETALLL DL FoLDO
ORRECOON UsC OfL R0

[ CALLE PRINCIPAL

| CALLE SECUNDARIA
| SECTOR O BARRO
REFERENCIAS

{ Terranc [ [Prop =crzontat =

I"'m ST OOn 1 | Unipropedad ]

| TIRRING

{ Franie m Thamas m

| v v | Penfience Par 1 rciado )

| Preco 1ot s d

Precio usd/e? | Coordenaday: X Y
| CONSTRUCCION

| Numevn de pros | Avea my’ g2 ConsInuoOdn

| Tipdiagia de comstrueoos 1 | @0 2 1311 2‘_15’_1 5: I8 19

| DATOS OF 1A INVISTIGAZION

| Nomre del sformanie
| Ndrmevo de tedefono

Pagma de mriecret

,‘r\-.!r.x nvistics de b fuenie de Infommacon

| Obtena Gones
rvesligadcr

| FOTOGRAFAS
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ANEXO I .- FICHA PREDIAL URBANA
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